LEXISFINDER

NORMA PARA HOMOLOGACION DE LIBROS EN LOS
REGISTROS DE LA PROPIEDAD

Resolucion de la DINARDAP 17
Registro Oficial 955 de 16-may.-2013
Ultima modificacion: 19-sep.-2013
Estado: Reformado

EL DIRECTOR NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS
Considerando:

Que el articulo 265 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece: "El sistema publico de
registro de la propiedad serd administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y las
municipalidades ";

Que la Ley de Registro, el Cédigo Civil, la Codificacion de la Ley de Propiedad Horizontal, la Ley de
Cultos, entre otras leyes, contemplan la creacion de libros de registro especiales para la inscripcion
de ciertos actos;

Que el objeto de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, de conformidad con lo
determinado en el articulo 1, es "...garantizar la seguridad juridica, organizar, regular, sistematizar e
interconectar la informacion... ";

Que el inciso primero del articulo 4 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos,
con caracter de organica a partir de la reforma publicada en el Registro Oficial Suplemento 843 de 3
de diciembre de 2012 , expresa: "Las instituciones del sector publico y privado y las personas
naturales que actualmente o en el futuro administren bases o registros de datos publicos, son
responsables de la integridad, proteccién y control de los registros y bases de datos a su cargo.
Dichas instituciones responderan por la veracidad, autenticidad, custodia y debida conservacion de
los registros. La responsabilidad sobre la veracidad y autenticidad de los datos registrados, es
exclusiva de la o el declarante cuando esta o este provee toda la informacion. ";

Que el articulo 13 del mismo cuerpo legal indica: "Son registros de datos publicos: el Registro Civil,
de la Propiedad, Mercantil, Societario, Vehicular, de naves y aeronaves, patentes, de propiedad
intelectual y los que en la actualidad o en el futuro determine la Direccién Nacional de Registro de
Datos Publicos, en el marco de lo dispuesto por la Constitucién de la Republica y las leyes vigentes.
Los Registros son dependencias publicas, desconcentrados, con autonomia registral y administrativa
en los términos de la presente ley, y sujetos al control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional
de Registro de Datos Publicos en lo relativo al cumplimiento de politicas, resoluciones y
disposiciones para la interconexion e interoperabilidad de bases de datos y de informacién publica,
conforme se determine en el Reglamento que expida la Direccion Nacional. *;

Que el articulo 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos determina: "De
conformidad con la Constitucién de la Republica, el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de la Direccién Nacional de
Registro de Datos Publicos. Por lo tanto, el Municipio de cada canton o Distrito Metropolitano se
encargara de la estructuracion administrativa del registro y su coordinacién con el catastro. La
Direccién Nacional dictara las normas que regularan su funcionamiento a nivel nacional... ";

Que los articulos 22 y 24 de la norma ibidem definen el sistema de control cruzado como un conjunto
de elementos técnicos e informaticos, integrados e interdependientes, que interactian vy
retroalimentan, y del cual la Direcciébn Nacional de Registro de Datos Publicos es responsable de su
organizacion entre los registros de datos publicos;
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Que el articulo 23 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, referente al
Sistema Informatico, sefiala: "El sistema informatico tiene como objetivo la tecnificacion y
modernizacion de los registros, empleando tecnologias de informacion, bases de datos y lenguajes
informaticos estandarizados, protocolos de intercambio de datos seguros, que permitan un manejo
de la informacion adecuado que reciba, capture, archive, codifique, proteja, intercambie, reproduzca,
verifique, certifique o procese de manera tecnolégica la informacion de los datos registrados. El
sistema informatico utilizado para el funcionamiento e interconexién de los registros y entidades, es
de propiedad estatal y del mismo se podran conceder licencias de uso limitadas a las entidades
publicas y privadas que correspondan, con las limitaciones previstas en la Ley y el Reglamento. ";

Que el articulo 29 de la citada ley manifiesta: "El Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos
estara conformado por los registros: civil, de la propiedad, mercantil, societario, datos de
conectividad electrénica, vehicular, de naves y aeronaves, patentes, de propiedad intelectual,
registros de datos crediticios y todos los registros de datos de las instituciones publicas y privadas
gue mantuvieren y administren por disposicién legal informacion registral de caracter publico. Sera
presidido por la Directora o Director Nacional de Registro de Datos Publicos, con las facultades que
se determinan en la presente Ley y su respectivo reglamento. ";

Que el articulo 31 de la ley ibidem sefala las atribuciones y facultades de la Direcciébn Nacional de
Registro de Datos Publicos, entre las cuales estan: "I. Presidir el Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, cumpliendo y haciendo cumplir sus finalidades y objetivos; 2. Dictar resoluciones y
normas necesarias para la organizacién y funcionamiento del sistema; (...) 4. Promover, dictar y
ejecutar a través de los diferentes registros, las politicas publicas a las que se refiere esta Ley, asi
como normas generales para el seguimiento y control de las mismas; 5. Consolidar, estandarizar y
administrar la base Unica de datos de todos los Registros Publicos, para lo cual todos los integrantes
del Sistema estan obligados a proporcionar informacion digitalizada de sus archivos, actualizada y de
forma simultdnea conforme ésta se produzca; 6. Definir los programas informaticos y los demas
aspectos técnicos que todas las dependencias de registro de datos publicos deberan implementar
para el sistema interconectado y control cruzado de datos, y mantenerlo en correcto
funcionamiento;... ";

Que el literal c) del articulo 11 de la Ley de Registro, contempla entre los deberes y atribuciones del
Registrador: "Llevar, con sujecidon a las disposiciones de esta Ley, los libros denominados Registro
de Propiedad, Registro de Gravamenes, Registro Mercantil, Registro de Interdicciones y
Prohibiciones de enajenar y los demas que determina la Ley. ";

Que el articulo 21 de la Ley de Registro, referente al cierre y apertura de los libros registrales,
dispone que: "Los registros empezaran y concluirdn en el afio y en cada uno de ellos se hara la
inscripcion bajo una serie sucesiva de nimeros independientes de la serie general del Repertorio.
Cada uno de los registros se abrira al principio del afio con un certificado en que se mencione la
primera inscripcién que vaya a hacerse en él; y se cerrara al fin del afio con otro certificado del
Registrador, en el cual se exprese el nUmero de foja y de inscripciones que contenga, el de las que
han quedado sin efecto, las enmendaduras de la foliacion, y en cuanta particularidad pueda influir en
lo sustancial de las inscripciones y conduzca a precaver suplantaciones y otros fraudes. ";

Que mediante Resolucion No. 014-NG-DINARDAP-2013 de 03 de abril de 2013, la DINARDAP
expidio la "Norma para la Inscripcién de los Convenios del Proyecto Socio Bosque", misma que en
su articulo 3 establece que los Registradores de la Propiedad deberéan crear el libro denominado
"Registro de Convenios";

Que es preciso estandarizar y definir los libros registrales a cargo de los Registros de la Propiedad,
en los cuales se inscribirdn los actos o contratos que determina la ley con el fin de garantizar su
publicidad;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 0126 de 28 de febrero de 2011, el sefior ingeniero Jaime
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Guerrero Ruiz, Ministro de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion, designé al
infrascrito doctor Willians Saud Reich, Director Nacional de Registro de Datos Publicos; vy,

En ejercicio de las facultades que le otorga el articulo 31 de la Ley del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos, resuelve expedir la siguiente.

NORMA PARA LA HOMOLOGACION DE LOS LIBROS EN LOS REGISTROS DE LA PROPIEDAD

Art. 1.- Objeto.- El objeto de la presente norma es determinar los libros de registro que deben
mantener los Registros de la Propiedad, ya sea en soporte fisico como digital.

Art. 2.- Ambito.- La presente norma se aplicara en los Registros de la Propiedad que actualmente se
encuentran operando, asi como en los que se creen en el futuro.

Art. 3.- Libros que Mantendran los Registros.- Los libros registrales donde se inscribiran los actos y
contratos que conforme a la ley deben registrarse, son los siguientes:

. Libro de Registro de Actos Administrativos;

. Libro de Registro de Cancelaciones;

. Libro de Registro de Convenios;

. Libro de Registro de Demandas;

. Libro de Registro de Embargos;

. Libro de Registro de Gravamenes;

. Libro de Registro de Insolvencias;

. Libro de Registro de Organizaciones Religiosas;
. Libro de Registro de Personas;

10. Libro de Registro de Interdicciones y Prohibiciones de enajenar;
11. Libro de Registro de Propiedad;

12. Libro de Registro de Propiedad Horizontal; y
13. Libro de Registro de Sentencias.

OCO~NOOUTDS,WN P

Nota: Numerales 7 y 10 reformados por Resolucion de la DINARDAP No. 26, publicada en Registro
Oficial 84 de 19 de Septiembre del 2013 .

Art. 4.- Cierre de Libros.- El Registrador debera cerrar los libros registrales que no se encuentran
detallados en la presente, emitiendo la respectiva certificacién para el efecto, conforme lo determina
el literal a) del articulo 5 de la Resolucion No. 002-NG-DINARDAP-2012 de 1 de febrero de 2012 que
contiene el "Instructivo para Cierre y Apertura de Libros Registrales.

Art. 5.- Apertura de Libros.- En los Registros en los que no se encuentren creados los libros
determinados en la presente, se procederda a su apertura conforme lo determina el literal a) del
articulo 5 de la Resolucion No. 002-NG-DINARDAP-2012 de 1 de febrero de 2012 que contiene el
"Instructivo para Cierre y Apertura de Libros Registrales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Disposicion Transitoria Primera.- Estas disposiciones se aplicaran Unicamente a los registros de la
propiedad en los que se haya implementado el Sistema Nacional de Registros de la Propiedad.

Disposicion Transitoria Segunda.- Los hechos y actos juridicos que se hayan inscrito en otros libros,
se mantendran en el libro correspondiente y con el nimero de inscripcion designado.

Disposicion Transitoria Tercera.- Los hechos y actos juridicos que se encontraban en los libros
cerrados pasaran a formar parte del libro de Registro que se haya aperturado para el efecto,
consecuentemente el registrador deberd inscribir dichos actos con el ndmero de partida de
inscripcion que le corresponda en el nuevo libro que contempla la herramienta informatica.
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Disposicion Transitoria Cuarta.- Si por el contrario se hubiere aperturado un nuevo libro de Registro
gue no se llevaba con anterioridad, el nimero de partida de inscripcion en la herramienta informética
sistema iniciard de cero y el registrador creara el libro conforme el articulo 5 de esta norma.

Disposicion Final.- Encargase la ejecucion de la presente Resolucion a los Registradores de la
Propiedad.

Esta Resolucién entrara en vigencia a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, el 24 de abril de 2013.
f.) Dr. Willians Saud Reich, Director Nacional de Registro de Datos Publicos.
DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS.- Certifico que la presente es fiel

copia de la original que reposa en los archivos de la Direcciébn Nacional de Registro de Datos
Publicos.- f.) Genoveva Rodriguez D., Archivo General.- 25/04/13.



