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INTRODUCCION:

La Rendicion de Cuentas de los recursos del Registro de la Propiedad, resulta una actividad
con un alto grado de interés, prioritario para el cantdn de transparencia juridica y desarrollo
susientabie. Dei mismo modo, inciuye lodas ias aclividades que se realizan durante un iapso
de tiempo y deben brindar una transparencia y rendicion eficiente.

ANTECEDENTES:

E! Registre de la Propiedad con facultades Mercantiles del Cantén Francisco de Orellana, por
aplicacion de la Ordenanza OM-019-2011 de 21 de octubre del 2011 se constituye en
dependencia publica descentralizada con autonomia registral, administrativa, financiera, con
caracteristicas que le permiten ser administrada directamente por el Registrador de la
Propiedad con sujecion a la normativa vigente para el sector publico descentralizado.

Haciendo relevante el hecho de que en la actualidad los Registros ameritan una mejor
organizacion administrativa, surge la inminente importancia de generar la rendicién de cuentas
de los recursos, generando al publico la transparencia institucional.

INSTITUCION:

MISION. - E| Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana es una institucion

publica autdnoma de excelencia que garantiza la seguridad juridica con las inscripciones y

certificaciones de actos y contratos de Propiedad y Mercantil que la ley exige o permite a través
e un sistema de informacién cronclégica, perscnal y real en beneficio de los usuarios.

VISION. - En el afio 2030 el Registro de ia Propiedad dei Cantén Francisco de Oreliana sera
una institucion lider dentro del sector publico registral, con un modelo de gestién capaz de
brindar a la ciudadania un servicio eficiente y eficaz para garantizar la veracidad juridica y

seguridad registral.

Msc. Orlando Alberto Moreira Moreira REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

| wmmnmyw e, Telf: 062861-476
e = N Www.registroporellana.gob.ec 5 :
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CAPITULO I:
JEFATURA DE OPERACIONES REGISTRALES

La Planificacién, direccion y evaluacién de la gestién de los servicios registrales de la institucion,
esta coordinada por la Jefatura de Operaciones Registrales y las unidades que las conforma. A
través del desarrollo de procesos de coardinacién interna y externa, los cuales estén orientados a
cumplir con los objetivos de la planificacién institucional del area; garantizando conjunta y
solidariamente con el Registrador de la Propiedad los procesos de inscripcién y certificacion de los
actos, contratos y resoluciones judiciales o administrativas que afecten a fa propiedad y a otros
derechos sobre bienes inmuebles de los usuarios del cantdn Francisco de Orellana

En relacion a la geslion operativa cumplida por la institucién, se presenla Las unidades y Sus
respectivas actividades realizadas acorde a las competencias:
1.1 UNIDAD DE INSCRIPCIONES

La Unidad de Inscripciones es la que se encarga de proceder a Inscribir todos los actos y contratos
permitidos por la DINARD (Institucion que homologa actos y libros de Inscripciones), solicitados por
Usuarios, Empresas e Instituciones publicas o privadas, por medio de canales tanto fisicos como
digitales.

Dado que el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana posee facultades
mercaniiies, ies acies a inscribir a nivel de Propiedad de rige al Registro Oficial N° 35 - Vienes 12
de julio del 2013. Y a nivel Mercantil al Registro Oficial N° 25 de 26 de agosto del 2019.

Telf: 062861-476
www.registroporellana.gob.ec
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Los actos inscritos que no constan en los cuerpos legales antes mencionado son autorizados por la
Maxima Autoridad de la institucion mediante las resoluciones pertinentes

Durante el periodo fiscal 2024, ingresaron a la institucién 2784 solicitudes, 2133 por el Registro de
Propiedad y 651 por el registro Mercantil.

PROPIEDAD 2133
MERCANTIL 651
TOTAL 2784

 PROPIEDAD - MERCANTIL

= SOLICITUDES

Los tramites solicitados para las inscripciones pueden generar diferentes actas de inscripciones.
Puesto que dentro de cada tramite puedes ser solicitados 1 0 mas actos, los cuales son agrupados
por clase (Transferencias, gravamenes, cancelaciones, etc) y estos conlleva a que mediante un
tramite al usuario se le inscriban 1 o més actas. Dato que se refleja en las Razones de inscripcion
{Documento que certifica la Inscripcidn en e! Registro de la Propiedad de! Cantén Francisco de
Orellana).

Producto de ello, los 2784 trémites que fueron solicitados para la Inscripcidn, generaron: 3711 actas,
3071 por el Registro de Propiedad y 640 por el registro Mercantil.

PROPIEDAD 3071

MERCANTIL 840
TOTAL 3711

Telf: 062861-476

Orellana - Ecuador

www.registroporellana.gob.ec
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PROPIEDAD MERCANTIL
= ACTAS INSCRITAS ‘

Las inscripciones detalladas anteriormente se distribuyen en diferentes libros los cuales se

desgiosan a continuacién:

PROPIEDAD ACTOS ADMINISTRATIVOS

: - 317
2 PROPIEDAD CANCELACIONES 1 poe
3 PROPIEDAD DEMANDAS 1 31
4 PROPIEDAD EMBARGOS 1 ag
5 PROPIEDAD GRAVAMENES i 2
6 PROPIEDAD INSOLVENGIA E INTERDICGION 1 q
7 PROPIEDAD ORGANIZACIONES RELIGIOSAS 1 .
8 PROPIEDAD PROHIBICIONES 2 =
8 PROPIEDAD PROPIEDAD 6 A
9 PROPIEDAD PROPIEDAD HORIZONTAL 1 g
10 PROPIEDAD SENTENCIAS 1 o
11 PROPIEDAD ACTOS ADMINISTRATIVOS 2 s

TOTAL DE INSCRIPCIONES DE PROPIEDAD 371

www.registroporellana.gob.ec

Orellana - Ecuador
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¥ # LIBROS DE FROPIEDAD
1 MERCANTIL ARRIENDO MERCANTIL 1 o
2 MERCANTIL CANCELACIONES MERCANTILES 1 137
3 MERCANTIL COMPRAVENTA CON RESERVA 1 162
DE DOMINIO
4 MERCANTIL PRENDA INDUSTRIAL 1 17
§ MERCANTIL SUJETOS MERCANTILES 1 322
TOTAL DE INSCRIPCIONES MERCANTILES 640
ARRIENDO CANCELACIONES ~ COMPRAVENTA PRENDA sujero'sl«‘ :

MERCANTILES CONRD
# LIBROS DE PRCPIEDAD

Telf: 062861-476

Orellana - Ecuador
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1.2 UNIDAD DE CERTIFICACIONES

? b . =
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Esta unidad se encarga de certificar los actos y contratos registrados en el Registro de la Propiedad
y Mercantil que den fe pablica, investida de presuncién de legalidad.

Los certificados que se emiten a nivél de Propiedad como: Registro de Bienes, Busqueda de
Registro, Copia Compuisa, Gravamen, Historial de Dominio, Razén de Inscripcion, Historial de
Registro. De igual manera los propios en el 4mbito mercantil: Busqueda de Registro Mercantil,
Constitucion de Compaiiia, Gravamen Mercantil, Nombramientos; Participaciones: Razén de
Inscripcion Mercantil. Se emiten a peticion del Usuario, Instituciones Publicas y Privada.

Cabe recalcar que, de existir algin tipo de particularidad en los pedidos de los usuarios, son
analizados por los técnicos de Certificaciones y posteriormente autorizado por la Méxima Autoridad
mediante resolucion, deferminando el formalo y el valor arancelario del nueveo

Durante el periodo 2024, Se han emitido 10340 de certificacion, de ellas 10146 del Registro de
Propiedad y 194 en el Mercanti!

PROPIEDAD 10148

MERCANTIL 194
TOTAL 10340

Telf: 062861-476
www.registroporellana.gob.ec
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% CERTIFICACIONES

194

S

PROPIEDAD MERCANTIL

A continuacion, se Presenta ia certificacion emitida, ciasificada por tipo de tramite

Registro de Bienes 1828
Busqueda de Registro 84
Copia Compulsa 73
Gravamen 8062
Historiai de Dominio 56
Razoén de Inscripcién 17
Historial de Registro 26
TOTAL 10146

Telf: 062861-476
' : www.registroporell i :
Orellana - Ecuador . G i A 00b 80 R.U.C: 2260012550001
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Constitucion de Compaia P 1t
Busqueda de RegistroMercanti 6
Gravamen Mercantil 167
Nombramientos AT
Razon de Inscripcion Mercantil e ]

TOTAL 184

% SOLICITUDES
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De igual manera la Unidad de Certificaciones es encargada de atender las solicitudes de Medidas
Cautelares proveniente de instituciones laies como: Juzgados de Coaclivas, Contraloria, Judicatura,
SRI, Fiscalia. Las cuales se han atendido 1677 peticiones fisicas como también 6500 electrénicas
a través de la plataforma SINE propia de la DINARD, dando un total de 8177 peticiones.

FISICAS
ELECTRONICAS-SINE §500
TOTAL 8177

FISICAS ELECTRONICAS-SINE

Telf. 062861-476

www.registroporellana.gob.ec

Orellana - Ecua
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Esta unidad tiene como misién Archivar los libros registrales de manera fisica y digital, generados
por las unidades de Inscripciones y Certificaciones los cuales estén debidamente foliados,
estandarizados y empastados. Utilizando las Leyes y Normativas Archivisticas querige enla Unidad.

La unidad en ei afio fiscal 2024 ha procedido de ia siguiente manera:

¢ Estandarizacion de libros concemientes entre los afios fiscales 201 5-2014
+ Empaste de iibros concernientes entre ios afios fiscaies 2017-2014
» Empaste de libros concernientes al afio fiscal 2024

Con lo antes mencionado se determina la cantidad de libros empastados en el afio fiscal 2024:

'PROPIEDAD 2024 148
PROPIEDAD  ANTERIORES (2017-2014) 378
MERCANTIL 2023 22
MERCANTIL ANTERIORES (2017-2014) 102

TOTAL 650

La Unidad de Archivo y Empaste en el afio fiscal ha empastado la suma de 650 libros, de los
cuales 526 pertenecen al Registro de la Propiedad y 124 son del Registro Mercantil.

Telf: 062861-476

www.registroporellana.gob.ec oz p :
e R.U.C: 2260012550001
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CAPITULO |
JEFATURA ADMINISTRATIVA FINANCIERA

ANTECEDENTES JURIDICOS E INSTITUCIONALES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD CGON
FACULTADES MERCANTILES DEL CANTON FRANCISCO DE ORELLANA

Mediante Resolucién N.® 013-2022-RPCFO.OM, se aprobé: 1. manual organico por procesos v
resultados. 2. Manual y clasificacion y valoracion de puestos. 3. Estructura de remuneraciones y
salarios. 4. Reglamento interno. 5. Formulacién del plan estratégico institucional.

Adicionalmente, conforme a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal N.° OM-003-CGADMFO-
2014, que regula la tabla de aranceles del Registro de la Propiedad y publicada en el Registro
Oficial N.° 425 del 27 de enero de 2015, ¢! articulo 15 establece que:

“El Registro de la Propiedad es una dependencia publica desconcentrada de la administracion municipal, con

autonomia registral, administrativa y financiera, que se rige porla ley y por las disposiciones de esta ordenanza,
sujeta al controi de ia Direccion Nacionai de Registro de Datos Pubiicos (DINARD).”

En el marco de sus competencias, y considerando la actividad econémica registrada como “Otras
actividades de la administracion publica en general”, el Registro ha cumplido a cabalidad con sus
obligaciones tributarias, presentando de manera oportuna y dentro de los plazos establecidos por el
Servicio de Rentas Internas (SRI) los siguientes formularios e informes:

» Anexo de Registradores de la Propiedad (REP) — Mensual

» Anexo de Registradores Mercantiles (REM) — Anual

» Anexo de Reiacion de Dependencia — Anuai

»  Anexos Transaccionales Simplificados (ATS) — Mensuales

» Declaracién de Retenciones en la Fuente — Mensual

» Declaracién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) - Mensual

Telf: 062861-476

www.registroporellana.gob.ec

Orellana - Ecua
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Todas las declaraciones han sido realizadas y pagadas conforme al cronograma oficial del SRI, de
acuerde con el nimero de RUC institucional, sin incurrir en mora, multas ni intereses por
incumplimiento.

2.1 CONTABILIDAD Y TESORERIA

El Registro de la Propiedad es administrado conjuntamente entre el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Francisco de Orellana y la funcidén ejecutiva a través de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos

“La ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos en el Art. 19.- Registro de la Propiedad.
-De conformidad con la Constitucion de la Repiblica, el Registro de la Propiedad seré administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de la Direccién Nacional de
Registro de Datos Publicos”. Por lo tanto, el Municipio de cada cantén o Distrito Metropolitano se
encargaré de la estructuracion administrativa del registro y su coordinacién con el catastro. La
Direccion Nacicnal dictara las normas que regularan su funcionamiento 2 nive! nacional.

Los Registros de la Propiedad asumiran las funciones y facuitades del Registro Mercantii, en los
cantones en los que estos (itimos no existan y hasta tanto la Direccién Nacional de Registro de
Datos Publicos disponga su creacién y funcionamiento”.

Con estos antecedentes y en cumplimiento al informe final del control realizado por parte de la
“‘DINARDAP” al Registro de la Propiedad con facultades Mercantiles del Cantén Erancisco de
Orellana R0O1-RP-CP-05 de fecha 28 de septiembre del 2016 en el Capitulo Il Resultados de la
Evaluacion

2.1.1 INFORME DE INGRESOS

Los ingresos provenientes de la actividad registral del 1 de enero al 31 de diciembre son del 2024
393.123,50; los costos del servicio registral son los regulados por la DINARD (mercantil) y
Ordenanza Municipal No. OM-003- CGADMFO0-2014 Publicada en el Registro Oficial N° 425 del
martes 27 de enero de 2015 (propiedad).

Telf: 062861-476
www.registroporellana.gob.ec

Orellana - Ecuador R U C: 2260012550001




REPUBLICA DEL ECUADOR

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

‘ DEL CANTON FRANCISCO DE ORELLANA >
. » RPCFO

.

ANO 2024 INGRESOS
ENERO 31.833,85
FEBRERO 30.009,51
'MARZO ~29.440,53
ABRIL 29.176,02
MAYO 36.018,38
JUNIO 30.172,01
JULIO 41.300,21
AGOSTO 41.973,63
SEPTIEMBRE 30.115,15
'OCTUBRE | 28.082,48
NOVIEMBRE 27.870,99
DICIEMBRE 37.130,74
TOTAL INGRESOS{ 393.123,50

INGRESOS ANO 2024
45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

Telf: 062861-476

N www.registroporellana.gob.ec
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2.1.2 INFORME DE GASTOS
“ANO 2024 T EGRESOS
ENERO 20.972,57
FEBRERO 30.478,41
MARZO | 2s5.405,74
ABRIL 5.725,65
MAYO 44.452,16
JUNIO | 46.33479
JUUO 42.247,07
AGOSTO 39.820,96
'SEPTIEMBRE | 12.862,55
OCTUBRE 42.043,06
NOVIEMBRE 27.481,58
DICIEMBRE | 40.941,72
TOTALEGRESOS | 378.766,26

GASTOS

50.000,00
45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

2.2 RESULTADO DEL EJERCICIO ECONOMICO

De acuerdo 2 la resolucidn N° 10-NG-DINARDAP-2012, “Normas para la transferencia de
remanentes de los Servicio registrales Mercantiles presentados por los Registros de la Propiedad “y
en aplicacion a sus Art. 5, Art 8, Art 10 y Art. 35 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, en virtud a estos antecedentes se comunica que los remanentes entregados a la
“DINARD", ademas se incluye el 5 x mil Para el Ministerio de Finanzas es el siguiente;

Telf: 062861-476

Orellana - Ecuador R.U.C: 2260012550001

www.registroporellana.gob.ec
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2.2.1 TRANSFERENCIA DE REMANENTES

Ministerio De Finanzas (5 x 1.000) 2.844 32

Direccion Nacional de Registro de Datos Pblicos 3.065,26

SUMAN 5.909,58

2.2.2 INSCRIPCIONES CON DESCUENTO
Las Inscripciones con Descuento, se aplican a beneficiarios que tienen algun tipo de discapacidad,

Personas de Tercera edad y por convenios como las inscripciones de las hipotecas el banco de!
BIESS, entre otros, por lo tanto, se presenta los porcentajes de descuento y las cantidades de los
tramites aplicados como tal.

8,33% 2
12,50 % 1
25,00 % 56
50,00 % 161
100,00 % 278
TOTAL DE TRAMITES CON DESCUENTO 498

2.4.3 INSCRIPCIONES Y CERTIFICACIONES CON EXONERACION DE PAGO

Procesos de inscripcion directa 84
Solicitudes de medidas cautelares fisicas (639 procedieron con 1715
la respectiva inscripcion).

Procesos de cerlificaciones 28
Solicitudes de medidas cautelares electronicas 6500
aproximadamente( Mediante |a Plataforma SINE)

TOTAL DE TRAMITES EXONERADOS DE PAGO 8328

2.3 RECURSOS HUMANOS

Con el propésito de fortalecer los servicios registrales y garantizar la seguridad juridica en el Registro
de la Propiedad con facultades Mercantiles del cantén Francisco de Orellana, se considerd
necesario incorporar personal especializado para cubrir las vacantes existentes, en estricto apego

Telf: 062861-476
Istroporellana.gob.ec

5o o Fclaaries ' ; R.U.C: 2260012550001
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al Manual de Valoracion y Clasificacion de Puestos y al Estatuto Organico de Gestion Organizacional
por Procesos.

En este marco, se realizé un proceso de verificacion respecto al cumplimiento del perfil profesional
y la experiencia requerida por parte de los servidores publicos que actuaimente ocupan distintas
plazas en la institucion. Como resuitado del analisis de la documentacion archivada y las carpetas
personales de los funcionarios, se constaté que la mayoria ya habian sido contratados por mas de
dos periodos bajo la modalidad de servicios ocasionales.

Ante esta situacion, y una vez validada la informacién correspondiente, se procedio a emitir las
respectivas Acciones de Personal en calidad de encargo a 12 servidores pUblicos, medida adoptada
hasta tanto se ejecuten los concursos de méritos y oposicién respectivos. Cabe resaitar que todas
las contrataciones se han efectuado conforme a las disposiciones vigentes en el Manual de
Valoracion y Clasificacién de Puestos, el Estatuto Orgénico de Gestién Organizacional por
Procesos, la Ley Organica del Servicio Publico (LOSEP), la Ley Amazénica, entre otras normativas
aplicables.

Adicionalmente, es pertinente sefialar que desde el afio 2022 no se ha realizado ninguna
contratacion nueva en esta institucion. A esto se suma el cumplimiento del 100% de lo dispuesto en
relacion con la inclusion laboral de personas con discapacidad y de ciudadanos pertenecientes a
pueblos y nacionalidades indigenas de la regién amazoénica.

Durante el periodo se conté con una némina de servidores publicos de la siguiente manera:

Contratos de Accién de Personal de | 13

Nombramientos Permanentes 3

Detalle de los comparieros que tienen algin grado de discapacidad

Mgtr. Hernandez Melo Trinidad Daniel
Tigo. Andi Andi Aanderzon Teodomiro.

Telf: 062861-476

www.registroporellana.gob.ec
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Tigo. Andi Andi Anderzon Teodomiro.
Sr. Aguinda Andi Rene Abel

2.4 SERVICIOS GENERALES

En apego a la programacion realizada en el Plan operativo anual y el Plan anual de contratacién
2024, se presenta el resumen de contratacion de bienes y servicios, correspondientes al afio fiscal

2024.
N | TIPO DE CONTRATACION CANTIDAD VALOR ESTADO
1 | INFIMA CUANTIA 22 14,727.36 | FINALIZADOS
2 | COTIZACION 3 6,125.32 | FINALIZADOCS
3 | ESPECIAL 1 10,269.00 | FINALIZADOS

Francisco de Orellana, 13 de junio del 2025.
Elaborado Por;

Magtr. iel Hernandez
Representante del Equi

Sr, d0se Ahgu
Representante del Equipo Mixto ALCCFO

Telf: 062861-476
www.registroporellana.gob.ec

Orellana - Ecuador .U.C: 2260012550001
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